PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE FINCA URBANA MUNICIPAL., MEDIANTE CONCURSO,
PARA SU USO COMO VIVIENDA, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE TORLA-ORDESA

1.-OBJETO DE CONTRATO

Constituye el objeto del presente contrato de arrendamiento de finca urbana, sita en Torla-
Ordesa, de naturaleza patrimonial e identificada como piso situado en calle Trasarrio,
numero 1, 12 planta.

El arrendamiento ampara la finca urbana, perfectamente acotada e identificada en plano
que como Anexo se incorpora al presente Pliego de Condiciones, con el que formara parte
inseparable del contrato.

2,-PRECIO DEL ARRENDAMIENTO

El canon del arrendamiento se fja en 5052 euros anuales que han de pagarse por
mensualidades adelantadas de 421 euros.

El canon podra ser mejorado al alza.

Segun la ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacién de la Economia Espafiola en este
tipo de contratos no se aplicar4 la revisién de rentas, salvo gue se pacte expresamente.

Pactada esta revision, y si no se detalla el mecanismo para llevarla a cabo, sera aplicable la
tasa de variacion que corresponda del indice de Garantia de Competitividad que se
publigue por el INE, lo cual sustituye a las tradicionales clausulas del [PC, siempre que este
indice sea positivo; en caso de ser negativo, no procedera su aplicacion.

£ste tipo de arrendamientos esta exento de VA por aplicacién del art. 20, apartado
numero 23 de la Ley 37 /1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre ef valor afiadido,
articulo que dispone gue estan exentos de este impuesto los arrendamientos que tengan
la consideracién de servicios de conformidad con o que se seflala en el art. 11 de la Ley
en la que aparece como prestacion de servicio a jos efectos de este impuesto, los
arrendamientos de bienes.

3.-PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacion del presente contrato se realizara mediante concurso, tras la entrada en
vigor de la Ley 33/2003, del Patrimonic de las Administraciones Plblicas y el contenido del
fallo de la S.T.C. 162/2009 en la que se declara la inconstitucionalidad sobrevenida, y por
tanto nulidad, del art. 184.2 de la Ley 7/1999, de Administracion Local de Aragoén, puesto
que segdn el art. 107.1, que tiene cardcter de legislacion basica a tenor de lo dispuesto en
la Disposicién Final Segunda de la citada Ley, “los contratos para la explotacién de los




bienes patrimoniales se adjudicaran por concurse salvo que, por las peculiaridades del
bien, la limitacion de la demanda, la urgencia resultante de acontecimientos impravisibles o
la singularidad de la operacién, proceda la adjudicacion directa. Las circunstancias
determinantes de la adjudicacién directa deberan justificarse suficientemente en el
expediente.”

Criterios que han de servir de base para la adjudicacién:

La adjudicacién recaera en el licitador gue, en su conjunto, haga la proposicion mas
ventajosa, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente pliego de
condiciones, sin atender exclusivamente al precio de la misma.

1.Criterios de puntuacion:
PRECIO: 30 puntos

MEJORAS FUTURAS EN LA VIVIENDA (Ejemplo: Repaso de pintura cada 2 afios): 10
puntos

NINOS EN EDAD ESCOLAR ENTRE 3Y 11 ANOS, ESCUELA TORLA: 60 puntos
- 1 nifio : 30 puntos
- 2 nifios: 60 puntos

2. Requisito indispensable:
EMPADRONAMIENTO: empadronados desde ef 1 de enero del 2022 hasta ef momento de
firmar el contrato.

3. Ocupacion de la vivienda : 4 PLAZAS

4.-CAPACIDAD DE LLOS LICITADORES

Podra contratar con el Ayuntamiento |a persona natural o juridica, espaficla o extranjera,
gue tenga plena capacidad de obrar y no esté incursa en ninguna de las circunstancias
sefialadas en el art. 71 de la Ley de Contratos de Sector Piblico.

(NOTA: Por la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa de Aragén, y parte de Ia
doctrina, se ha descartado la equiparacion y aplicacién automatica, por reenvio, de Ja
legislacion de contratos administrativos tipicos a los actos de preparacion, seleccion y
adjudicacion de los contratos privados de caracter patrimonial, (Informe de Ja Junta
Consultiva de Contratacion Administrativa de la Comunidad Autdnoma de Aragén,
adoptado en su sesion def dia 15 de abril de 2008, que en esencia limita fa aplicacion
del TRLCSP a los principios), por lo que se hace necesario regular expresamente en el
pliege aquelios aspectos no recogidos en la normativa patrimonial® asi por efemplo, ef
concurso no se identificard con el procedimiento “abiertc con varios criterios de




adjudicacion”; las prohibiciones de contratar de/ articulo 71 de fa LCSP o el régimen de
garantias tampoco serén de automdtica aplicacion, por lo que debersn ser
expresamente establecidas en ef Pliego.

De igual modo las causas de Incompatibilidad no permiten una inferpretacion extensiva
ni analégica. No existe incompatibilidad en los concejales para contratar con las
Corporaciones locales, siempre que aquellos sean los que tengan que sufragar ef objeto
del contrato (arrendamientos de iocales de las Entidades locales, compra de inmuebles
a dichas Entidades; en general en contratos de caracter patrimonial). '

5.-PROPOSICION DEL INTERESADO

5.1.-La proposicion u oferta a presentar, que sera secreta, constara de dos sobres, en cada
uno de los cuales figurara el nombre del proponente y fa inscripcién “proposicién para
tomar parte en el procedimiento de adjudicacion del arrendamiento de bien inmueble
de naturaleza urbana de titularidad municipal convocada por el Ayuntamiento de
Torla-Ordesa.”

5.2.-En el Sobre A se adjuntard la documentacion administrativa acreditativa de |a
personzalidad juridica y capacidad de obrar de |a empresa. A su vez la documentacion
acreditativa de no estar incurso en ninguno de las prohibiciones para contratar recogidas en
este pliego —declaracién jurada- y el resguardo acreditativo de haber formalizado la
correspondiente garantia provisional (si se exigiera).

NOTA: La exigencia de la garantia provisional sera potestativa para el oérgano de
contratacion. Si no se han inciuido prohibiciones para contratar, habra gue eliminar Ia
referencia a este documento.

En el Sobre B se acompaniara la proposicién econdmica formulada con arreglo al modelo

que se acompafa.

Se acompafiara en ese sobre, asimisme, la documentacion que permita la valeracién de la
oferta de acuerdo a los criterios fijados en la clausula tercera.

MODEIL.O DE PROPOSICION

DD , con domicilio
M v, Yy ocon NIF Nam.................... .. , en nombre propio (o en
representacion de ... como acredito por ....................... enterado de la
convocatoria del concurso, anunciado en el BOP. Num. ... , de fecha ... .Y
tomo parte en la misma comprometiéndome al arrendamiento de ................. propiedad del
Ayuntamiento, por el IMPORTE DE e e BUPOS,




Todo ello con arreglo al Pliego de Condiciones Econdmico-Administrativas que acepto
integramente, haciendo constar que no estoy incurso en ninguna de las circunstancias
establecidas en el pliego.

Acompario asimismo la siguiente documentacion relativa a los criterios a vatorar;

(Lugar, fecha y firma de los proponentes).

Su presentacién presume la aceptacion incondicionada del contenido de la totalidad de las
clausulas de este Pliego.

3.3- No podra presentarse mas de una proposicién por licitador,

9.4- El plazo de presentacion de proposiciones sera 30 dias naturales

6.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y ADJUDIGACION

La apertura de proposiciones se efectuara el dia habil siguiente a aquél en que finalice el
plazo de presentacion de las proposiciones o, en su caso, el plazo otorgado para su
subsanacion, y el acto sera publico.

Para la apertura se requerira la presencia del secretaric-interventor, que levantara acta, y
del Presidente de la entidad. La propuesta de adjudicacién ira precedida, en todo caso del
correspondiente informe emitide por el técnico competente.

La adjudicacion se notificara a los interesados en el expediente y se publicara en el Tabion
de Anuncios y sede electronica del Ayuntamiento.

El contrato debera formalizarse en documento administrativo dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion. No obstante, el
contratista podra solicitar gque el contrato se eleve a escritura pulblica, corriendo de su cargo
los correspondientes gastos. K

(Respecto a Ja formalizacién del contrato en Escritura publica, de conformidad con ef
articulo 1549 del Cédigo Civil, «con relacion a terceros, no surtiran efecto los
arrendamientos de bienes raices que no se hallen debidamente inscritos en ef Registro de
fa Propiedad». En el mismo sentido, el articulo 1280 def Cédigo Civil establece que
deberdn constar en documento publico los arrendamientos de estos rmismos bienes por
seis 0 mas afios, siempre que puedan perjudicar a tercero.)
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7.-DURACION DEL CONTRATO

Se establece un periodo de duracién del contrato de 1 afio prorrogable a contar de la fecha
de firma del mismo.

NOTA: En cuanto a la duracion del contrato es de aplicacion lo dispuesto en ef art. 9 de
la Ley 29/1994 de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos, que dispone en su
ndmero uno que la duracion del contrato de arrendamiento serd libremente pactada por
fas partes. Si ésta fuera inferior a tres aflos, flegado el dia del vencimiento del conftrato,
este se prorroga obfigatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento
alcance una duracién minima de cinco aflos, o inferior a siete afios si el arrendador
fuese persona juridica (aplicable este Gitimo plazo para ayuntamientos), llegado ef dia
del vencimiento del contrato, este se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales
hasta que el arrendamiento alcance una duracién minima de cinco afios, o de siete afios
i el arrendador fuese persona juridica, safvo que el arrendatario manifieste al
arrendador, con treinta dias de antelacién como minimo a la fecha de terminacion del
contrato o de cualquiera de las prorrogas, su voluntad de no renovarlo.

El art. 10 de este texto legal regula la prorroga del contrato, sefialando gue si llega la
fecha del vencimiento def contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez
transcurridos como minimo cinco afios de duracién de aguel, o siete afios si el
arrendador fuese persona juridica (como es el caso de los ayuntamientos), ninguna de
las partes hubiese notificado a Ia otra, al menos con cuatro meses de antelacion a
aquella fecha en el caso del arrendador y al menos con dos meses de antelacion en el
caso del arrendatario, su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogaré
obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de tres afios mds, salvo que el
arrendatario manifieste al arrendador con un mes de antelacion a la fecha de
terminacién de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

NOTA: Recordamos que, segun el art. 106.2 Ja Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Fatrimonio de las Administraciones Publicas se establece una duracion méaxima de 20
afios en los contratos para la explotacion de los bienes o derechos patrimoniales,
aunqgue el precepto no tiene cardcter basico.

8. GARANTIAS

La garantia definitiva sera obligatoria y consistira en el importe de una mensualidad de
renta en los términos y condiciones establecidos en el articulo 36 de la de la Ley 29/1994
de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos, a depositar en el servicio correspondiente

de fa administracion de la Comunidad Auténoma,

NOTA: Durante los cinco primeros afios de duracién del contrato, © durante los siete
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primeros afios si el arrendador fuese persona jurfdica (caso de los ayuntamientos), ia
fianza no estard sujeta a actualizacion. Pero cada vez que el arrendamientc se
prorrogue, el arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario
que disminuya, hasta hacerse igual a una o dos mensualidades de ia renta vigente,
segun proceda, al tiempo de Ia prérroga.

9. ABONO DEL CANON DEL ARRENDAMIENTO

El arrendatario debera abonar el canon mensual dentro de los cinco primeros dias de cada

mes, salvo en el primer ejercicio que debera ingresarse a los dos dias de ia fecha de
formalizacion del contrato.

El incumplimiento de los plazos de ingreso dara lugar a la resolucion del contrato.

NOTA: En los contratos de arrendamiento podré acordarse libremente por las partes
que, durante un plazo determinado, la obligacién del pago de la renta pueda
reemplazarse ftotal o parciaimente por el compromiso del arrendatario de reformar o
rehabilitar el inmueble en los términos ¥ condiciones pactadas. Si el valor estimado de
las mismas es superior al 50% del fmporte total del negocio, o si no mantienen con la
prestacion caracteristica del contrato patrimonial refaciones de vinculacién o
complementariedad en los términos previstos en el art. 34 LCSP -dice la Ley gue en
estos dos supuestos-, dichas prestaciones deberan ser abfeto de prestacion
independiente con arreglo a Jo establecido en ef art. 9 del citado texto legal.

10. IMPUESTOS Y GASTOS

Seran por cuenta del adjudicatario todos los impuestos, tasas y gastos de toda indole
referentes al contrato y los gastos de insercion de anuncios en Boletines Oficiales exigidos
para la celebracion de este contrato y cuyo importe no superard la cuantia de 70 Euros.

11. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Es obligacion del arrendatario el abono del impuesto de bienes inmuebles de las fincas
objeto de arriendo, cuyo importe sera satisfecho en el plazo de un mes a contar del
requerimiento del Ayuntamiento.

Las obras y mejoras que se realicen en los edificios objeto del contrato de arrendamiento
requeriran en todo caso autorizacién de la propiedad sin perjuicio de las preceptivas
licencias que hayan de solicitarse por parte del arrendatario, obras y mejoras que seran de
propiedad municipal, accediendo al suelo, con la terminacién del contrato, sin que por ello
deba abonarse indemnizacion ni cantidad atguna al arrendatario. Las mejoras a realizar en
cumplimiento de la oferta se realizaran en los plazos establecidos en [a misma.
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Sera de cuenta del arrendatario el abono de los suministros de agua, gas, y electricidad
que consuma con ocasidon de la utilizacion del local arrendado, si bien el Ayuntamiento
entregara el mismo con las instalaciones y acometidas adecuadas y con los oportunos
contadores individuales,

El arrendatario ufilizard la vivienda con arregio a los usos permitides, estando obligado a
conservarlo en perfecto estado, realizando por su cuenta las reparaciones necesarias,
respondiendo de los deterioros que puedan producirse y se obliga a devolver la vivienda en
el mismo estado en que la ha recibido, al terminar el contrato. No podré realizar obras que
modifiquen la estructura, ni subarrendarla.

Respecto al mobiliaric de propiedad municipal se detallara en anexo al contrato y debera
reponerse en similar estado a la terminacion del contrato.

El arrendador se compromete, a realizar las reparaciones necesarias para conservar la
vivienda en condiciones de habitabilidad, salvo cuando el deterioro sea imputable al
arrendatario.

NOTA:Conforme al art. 25 LAU el arrendatario tiene Cerecho a tanteo y retracto de Ia
vivienda en caso de venta. No obstante, las parfes podrén pactar la renuncia del
arrendatario al derecho de adquisicién preferente. En estos casos el arrendador debera
comunicar al arrendatario su intencién de vender la vivienda con una antelacion minima
de treinta dias a la fecha de formalizacién del contrato de compraventa. (si es asf, puede
incluirse en este Pliego una exclusion de los derechos de tanteo y retracto).

NOTA: Ademas de los derechos y obligaciones recogidos de forma expresa en el

presente Pliego seran de aplicacion los arts.: 21, 22, 23 v 24 delaley 29/1994 de 24 de
noviembre.

12. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Son causas de resolucién del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones fijadas en este Pliego de condiciones, las cuales se
conceptuan & tales efectos como esenciales.

La resolucidn implicara la pérdida de la fianza definitiva, =n todo ¢as0, inclusive la
terminacion de la cesion antes del plazo fijlado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los
dafios y perjuicios efectivos que se le ocasionen.

De conformidad con lo establecido en el art, 27 de ta Ley 29/1994, de 24 de noviembre, el
incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del contrato
dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la
obligacion o a promover la resolucién del contrato de acuerds con dispuesto en el art. 1.124
del Codigo Civit.
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Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes
causas:

- La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades CUyo pago
haya asumido o corresponda al arrendatario.

- La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacian.
- El subarriendo o la cesioén inconsentidos.

- La realizacién de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas
por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

- Cuando en lg vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,

peligrosas o ilicitas.

- Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del arrendatario o de quien efectivamente la viniera
ocupando de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.

- El incumplimiento de la realizacion en plazo de las mejoras ofertadas.

Del mismo modo, el arrendatario podra resolver el contrato por las siguientes causas:

a) La no realizacion por el arrendador de las reparaciones a que se refiere el art. 21 de
la LUA.

b) La perturbacion de hecho o de derecho que realice el arrendador en la utilizacion de
la vivienda.

13. NATURALEZA Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

El presente contrato tiene naturaleza juridica privada, formalizéndose en documento
administrativo, en todo caso.

Previamente a la firma del mismo el adjudicatario acreditara el estar al corriente con sus
obligaciones tributarias y la seguridad social y haber depositado Ia fianza.

A peticion del adjudicatario o arrendatario se formalizara en escritura plblica, siendo a su
costa los gastos de otorgamiento. En este caso, vendra obligado a la entrega de una copia
autorizada al Ayuntamiento.
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14. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Esta contratacion tiene caracter privado, quedando sometida a |a jurisdiccion contencioso
administrativa respecto a los actos juridicos que se dicten en relacién con la preparacién y
adjudicacion, y a la jurisdiccion civil en cuanto a los efectos y extincion.

En Torla-Ordesa, 8 de octubre de 2022

ELALCALDE

Fdo. D. Miguel Villacampa Clivan
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